VERFAHRENSVERMERKE RECHTSGRUNDLAGEN

G E M E l N D E K E Ts c H | LEGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN mh:ev:EIQSGE ‘IBodeSn:nt::!:‘:t:e Erdarbeiten sind gutachterlich zu betreuen. Wird

@ Baum, Bestand, zu erhalten

B. Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 (7) BauGB)

Stellplatze sowie Garagen und Nebenanlagen bis zu einer Héhe von 3
m Uber Gelandeoberkante sind auch auerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Im Bereich des Leitungsschutzstreifens
steht die Zul&ssigkeit von Garagen und Nebenanlagen unter der
Bedingung einer Zustimmung durch die Leitungsbetreiber.

Stellplatze sind nur Uber die Betriebszu- bzw. -abfahrten zu erschlieRen.

Direkte Zufahrten von den 6ffentlichen Verkehrsflachen zu einzelnen
Stellplatzen auf dem Grundstiick sind nicht zuldssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

in der Nahe von 110-kV-Bahnstromleitungen - einzuhalten.

9. Im Rahmen der Planung von Beleuchtungs-, Larmschutz- und
Beregnungsanlagen ist die Einwilligung der Leitungsbetreiber
einzuholen. Eventuell im Leitungsschutzstreifen zu pflanzenden
Geholze sind/nur im Benehmen mit den Leitungsbetreibern zul&ssig.

10. Sofern die Uber das Planungsgebiet fihrende 110-kV-Bahnstromleitung
nicht den Anforderungen nach DIN VDE 0210 hinsichtlich erh&hter
Sicherheit eﬁEpricht‘ wie es z.B. bei Leitungsflihrung tiber Gebauden
und Strafen gefordert wird (Doppel-Isolatorenketten), sind
entsprechend dem Veranlasserprinzip die Kosten fir die Anpassung

Denkmalpflege

Sollten bei Durchflihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem
Regierungsprasidium, Referat 25 - Denkmalpflege - oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis zu melden. Die
Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberihrt zu lassen, wenn
nicht das Regierungsprasidium einer Verkirzung dieser Frist zustimmt (§ 20,
1. DSchG).

11.” Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und

zur Veréffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

Kets¢hyden 36, LA 20 (X

' A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB 1. Artder baulichen Nutzung Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung uber NN ist der &stliche der beiden abfalirelevantes Material angetroffen, ist dieses zu separieren und einer f , _
g gen (§ 9 (1-7) ) a8 P ST Kanaldeckel stdiich des Knotenpunkt Anhaiter Straie/Oftersheimer Heuweg oednURgsamiien Entsoroung oder WAskerdiiwaiting suztillives. Die 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 04.04.2011 BauGB: (Bsag%?zsitjzu;; g; ggq l;assung vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch
(1) -~ Wy Art der baulichen Nutzung (§ © (1) 1 BauGB) Vergniigungsstatten sowie Anlagen,ﬂ.‘lr kirchliche, kulturellé. soziale, stdlich der nérdlichen Zufahrt Kaffeerésterei mit einer Hohe von 101,27 abfallrechtlichen Maf&nahmgn sind mit de.m Amt fur ('?‘ewerbeaufsicht 2. Ortsubliche Bekantmachung des Aufstellungs- e s
.. - — gesundheitliche und sportliche Zwecke unzulassig. mNN. und Umweltschutz des Rhein-Neckar-Kreises abzustimmen. beschlusses gem. § 2 (1) BauGB 07.04.2011 BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt. geandert
- Industriegebiet 1.2 Tankstellen sind nur in Form von Betriebstankstellen zulassig. Frelleitungen 2. Bei Versickerungsflachen bzw. N.'u'den ist die Schadstoﬁfreiheit des 3. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - durcl_1 Gesetz zur Erleichterung von Inv%statloqegsund zur Ausweisung und
d ! - . anstehenden Bodens nachzuweisen, um zu verhindern, dass ggf. : 12.03.2012 Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. 04.19
1. Von den das Planungsgebiet Uberspannenden bzw. daran Schadstoffe konzentriert und Richtung Grundwasser ausgewaschen gem. § 3 (1) BauGB von: i |
| ) 2. MaB der baulichen Nutzung angrenzenden Hochspannunasleitungen gehen elektrische Felder aus » T g SQE e bis: 23.03.2012 | LBO: Landesbauordnung fiir Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357),
268871 7 7 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) : : . ) g ; p g ngen gene . werden kénnen. Der detaillierte Untersuchungsumfang ist jeweils mit g
2 A 2.1 BExtensiv begrante Dachfiachen sind bei der Ermittiung der Storungen von besonders empfindlichen Einrichtungen und Anlagen der Unteren Bodenschutzbehdrde des Rhein-Neckar-Kreises 4.  Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und ' zuletzt geandert durch Berichtigung vom 05.03.2010 (GBI. S. 416)
GRZ Grundflachenzahl, maximal im Rahmen der Grundflachenzahl nur mit der Halfte der Flache anzurechnen. sind nicht auszuschlieen 3 P T o . Hoos Traaar Affenticher Bat '
berbaubaren Grundstiicksflache ; : N ol o abzustimmen. sonstiger |rager ofientiicher belange Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt ge&ndert durch Gesetz
Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fur 2. Die tatsachliche Lage der Freileitungen ergibt sich ausschlieBlich aus gem. § 4 (1) BauGB von: 12.01.2012 vom 22.07.2011
GFZ GeschoRflachenzahl, maximal im Rahmen der e Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, der Ortlichkeit Artenschutz bis: 13.02.2012
Oberbaubaren Grundstlicksflache + Nebenanlagen sowie B . . e i ; i "
. o baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfiache, durch die das 3. Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspfiichtigen Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschtzter Tierarten 5.  Beteiligung der Behorden und
GHmax Geb&udehohe, maximal e : Bauvorhaben in den Schutzstreifen der Leitungen bzw. in unmittelbarer (insbesondere Eidechsen sowie europaische Vogelarten) nicht sonstiger Trager &ffentlicher Belange
BMZ Baumassenzahl bi BaugrundGstllciéglzdlﬁ;hch uhl?terba!ut s t 0,8 tiberschritt d Nahe dazu sind dem Leitungsbetreiber Bauunst;erlagen.(Lagepléne und auszuschlieBen. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 gem. § 4 BauGB von: 30.07.2012
) B 0 s 5 o AN, e i R e e Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m tiber NN) zur Priifung und BNatSchG sind zu beachten. Gegebenenfalls werden vorgezogene bis: 30.08.2012
] Zahl der Vollgeschosse, maximal Innerhalb der in der Planzeichnung dargesteliten Leitungsschutzstreifen : AusgleichsmaRnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG ‘
; ; ; : abschlieRenden Stellungnahme zuzusenden. Der Abstand des . 4
darf die maximal zulassige Gebdudehdhe ausnahmsweise unter der o ; i 6. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des
: : 589 . IR X : Gebaudes zur Leitungsachse ist anzugeben. Alle geplanten erforderlich. Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB 23.07.2012
Bauweise, berbaubare und nicht ilberbaubare Grundstiicksflachen. . ?fglrr:l%lljsge?t%?t iﬁgg‘?mg duich.die Leftungbetreiber big admel MaRnahmen [:edﬂrfen der Zustimmung durch den Leitungsbetreiber. Diowaiisohiits e g Ly
(§ 9 (1) 2 BauGB) . gl 4. Die Standsicherheit der Maste muss gewahrt bleiben. Im Radius von 9 j 7. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
—_—— — Baugrenze Auberhalb dot in der Flanzelchnung dargesteliten Metern, vom Mastfundament aus gesehen, durfen keine Abtragungen Es wird e gem. § 3 (2) BauGB 30.08.2012
Leitungsschutzstreifen darf die maximal zuldssige Héhe baulicher — ﬁ(ufs chttungen von Erdreich durchg;afﬂhrt werden ¢ eine Begriinung der Fassaden mit heimischen Pflanzen, ‘ ! -
a abweichende Bauweise, vergleiche textliche Anlagen fiir Sonderbauteile oder -bauwerke aufgrund ihrer besonderen e ; = o die Verwendung ékologischer Baustoffe 8.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit UBERSICHTSLAGEPLAN O.M.
Festsetzungen Zweckbestimmung (z.B. Abgas- und Abluftanlagen) tberschritten 5. Die Zufahrt zu den Maststandorten der Bahnstromieitung mit LKW e der Einsatz von Regenwassernutzung zum Beispiel fir Toiletten, Begrlindung gem. § 3 (2) BauGB von: 10.09.2012 NIRRT — e e T T
werden. Sonderbauteile oder -bauwerke missen den Ubrigen baulichen ?:ssss cjl?:irezif trsg;\l.ff':.’trrlelhs;te; ::r:r;-uljﬁgfzusz (??Jr:':lt: gﬁzgzir::; werden, o die Installation einer thermischen Solaranlage fir die bis: 10.10.2012 @ %, by A ﬂ>.\_ ; "l | Yoy TR
i 3 2 i Anlagen in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein. - B Warmwassererzeugung und wenn erforderlich Installation einer .. s s S 6 AN T W ~ K AR a el W
?g';?f )h2:= aB[r;rug;;j s £ oo . Die Rgegelungen fur Sonderbauteile und -bauv%erke ist nicht auf abgelassen werden mussen. Die Begehbarkeit des Schutzstreifens flr Solarluftung. & 9. Uber die eingegangenen Stellungnahmen NN ki 1l
Werbeanlagen anwendbar. |“3ta;hdrt"f“tU't‘gsé"be'ten an der Bahnstromleitung muss jederzeit e eine Energienutzung durch den Einsatz 8kologisch unbedenklicher g:;iﬁil?sgge?;ﬁr;%gz 19.11.2012 :
bl gewanrieistet sein. regenerativer Energien '
0 Ir LE Mit Leitungsrecht zu belastende Flache Bauweise 6. Die im Erdreich befindlichen Erdungsbander (Bandeisen) durfen nicht empfghlen. . 10 Beschluss (iber den Bebauungsplan als
R Die abweichende Bauweise ist entsprechend der offenen Bauweise, beschadigt wgrden. Satzung gem. § 10 BauGB 19.11.2012
jedoch ohne Begrenzung der maximalen Geb&udelénge, festgesetzt. 7. Im Bereich des Schutzstreif_ens mussen die Abstande gemaR DIN VDE Nachbarrecht
Basineoankt dor Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen 0210 und DIN VDE 0105 eingehalten werden. Bei allen PflanzmaRnahmen sind die Bestimmungen des Nachbarrechts zu O. JA. 20 0
Hohe,?fepstsew,g Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB) Zufahrten, Stellpldtze und Nebenanlagen 8. Bei Arbeiten aller Art sind die Abstande gemaR Merkblatt - Bauarbeiten beachten.

Bepflanzun
BEDSIUNGIDanANICe e La;dschaft I befe Flachen. d h Yo EMungERON S0 Coamenmen. Zu:agepﬂanzgung kénnen insbesondere Arten verwandt werden:
Unbelastetes Niederschlagswasser von befestigten Flachen, die nacl o - ; ; : 4
L | J Rechtskinft des Bebauungsplans - angelegtgwer ehri. fgt - 11. Im Ubrigen wird auf die von der 110-kV-Leitung ausgehenden Bhnns: penstein p
; : . - Feldemissionen - elektrische und magnetische - Felder verwiesen. Die ; trgermeister Planun
ol vorbehaltlich der erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung - : Birke Betula pendula A L
Qbarerzung uisrscindioner utngen Und breitfiachig tber die belebte Oberbod Versickerung zu Beurtshung dpr Felder arioigh nach der 26, Verordnung zur Bergahom Acer pseudoplatanus ;
Festsetzungen (§§ 1(4) u. 16 (5) BauNVO) bis':g e: o[ger a?; Blreauzhivaesser S ﬁuzg': nlﬁi::;rsiﬁ ok v ong Flachen Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. (Verordnung Bucie FagusF.J sylvati’;a 12. Mi‘t| g%r orésgblichen Bekanntmachung geman 210200
ot : ' 0 i - = 2 i auGB am . 118,
oo Abgrenzung unterschiedlicher Make die aufgrund der Nutzung einen erhdhten Anteil an gelésten oder gba?i; eslienkctirg?!?ft;-et:rsw‘;h\efoﬁﬁgggrezr?évav!:rlsecfrl‘l\r!el:i?:i ;;2&:; 996. EECChe. Fraxinus excelsior t§ritt der Bebauungsplan in Kraft. e
der baulichen Nutzung wassergefahrdenden Stoffen enthalten kénnen, sind in die Kanalisation : ; : ‘ , Stieleiche Quercus robur W E AN
abzuleiten magnetische Felder festgelegt, die dort einzuhalten sind, wo sich Vogelkirsche Briniis svilna Ketsch, den 9. 1A, 201\ /< VAN
Stoliol tzﬂ;%i hen. di h Rechiskrat das Beb I Menschen nicht nur voribergehend aufhalten. Walnul Juglans regia (D rl® 5
eliplatzflachen, die nach Rechtskraft des auungsplans neu . i . . f R
' . e i angelegt werden, sind - soweit nicht wasser- oder 12. 2 deq Messpingen der elektrl_schen Feic}er wird darau_f hingewiesen, y hochstammige Obstbaume wie Apfel, Zwetschge, Birne und Kirsche : ‘ "'m«f.
C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen ; : dass die 110-kV-Bahnstromleitungen mit 16,7 Hz betrieben werden. Die [ o
Bt et boder}schutzrechtllche Belange entgegen stehen - wasserdurchlassig Vorsorgegrenzwerte fir die magnetische Feldstarke nach der Sl N pEenstein AL
. i : _ _ ,Verordnung Uber elektromagnetische Felder* - 26. BImSchV vom Feldahorn i Acer campestre Burgermeister
] D_achﬂachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei 16.Dez.1996, betragen umgerechnet auf 16,7 Hz 300 T fur die Wotridlciestb Comiie ot
e FRSRICKenUMESE, Vaianden sind unzulassig. ganztagige Einwirkdauer auf Personen. Diese Grenzwerte werden im Hartriegel Cornus sanguinea
Anpflanzung von Baumen, Striuchern und sonstigen El'nw!rkungsb.erelch der Leitung t?el weitem mcht erreicht. Haselnuss Corylus avellana
E Gebéaude Bestand Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und die 13. Mit einer Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Pfaffenhitchen Euonymus europaea .
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder Hundsrose Rosa canina i
= ! ; ; empfindlich reagierenden Geréaten ist zu rechnen. Auch eine Heckenkirsche Lonicera xylosteum |
R Malangabe in Meter Die in der Planzeichnung fesigesetzien Baume sind mit Beeintrachtigung des Funk- und Fernsehempfanges ist méglich. N O R D
Ersatzverpflichtung zu erhalten. _ .
______ J - ) Mindestens 5 % der Baugrundsticksflachen sind mit standortgerechten Immissionsschutz '
i e] Hochspannungsleitung mit Schutzstreifen und heimischen Strauchern zu bepflanzen. Der Pflanzabstand der Das Industriegebiet ist hinsichtlich LArmemissionen eingeschrankt. Die o
Straucher betragt maximal 1,50 m. Je 100 m? Gehdlzflache ist Einhaltung der Immissionsrichtwerte in den benachbarten Gebieten ist im HE 3 i ’ z
erganzend je ein standortgerechter und heimischer Laubbaum in Genehmiggungsverfahren rachousales I 2 Gemeinde Ketsch 3 1113 _
Q Bezugspunkt der Héhenfestsetzung mindestens dreimal verpflanzter Qualitat (Stammumfang von 16-18 cm) Geruchsemittierende Betriebe haben im Genehmigungsverfahren den é ; ;%F o x % B P
oder Obstbaumhochstamm zu pflanzen. Nachweis fur ihre Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft gemaR den B8 238, = z
Innerhalb der in der Planzeichnung dargesteliten Leitungsschutzstreifen Anforderungen der ,Geruchsimmissions-Richtlinie vom 12. Januar 1993 des |3 g;;é’ (i Vi é
darf die Endwuchshéhe der Straucher maximal 3 m betragen. Landerausschusses fur Immissionsschutz (LAI) zu erbringen. ?3 j §3F§~ & Bebauun S |a n %
Je 8 Pkw-Stellplatze ist mindestens ein einheimischer, grolkroniger Nied hi | ; g % C g g p
Laubbaum in mindestens dreimal verpflanzter Qualitat, mit einem o agswalsser _ 52 £557 z " Kaﬁ.'e e rﬁsterei " ©
Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen. Je Baum ist ein nicht Niederschlaggwasser wird schadlos b_eseitigt, wenn es flachenhaft _oder in HlE Bade o N JS ? 1:1000
Uberfahrbares Pflanzbeet von mindestens 4 m? vorgeschrieben. gulden f::f' mg‘tdeétens d\?vo cm méch.tlgl;(ef:t'l Qg\:aghs?;TaBgdeﬂ ﬂ::; i m o <
: ; ; ; sser versickert wird. Der Abstand zum héchsten
6.5 Die Pflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung entsprechend den G;Eigzxassﬁrstaasn » ::Ess zabei Hidsaris:) WVt st e =
festgesetzten Pflanzqualitaten dauerhaft zu erhalten. ' o S 19.11
Fur flach geneigte Dacher wird eine extensive Dachbegriinung empfohien, - © 118/40 E i
2608/ um den Niederschlagswasserabfluss zu verzégern und zu verringern. | m Z & . 2
/ Fur FuBwege wird die Verwendung von durchldssigem Pflaster empfohlen. 2 S Bebauu ngsp|a n
4 ' 7 | : Basmaed & =
2688750 // | g m 2
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