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ITT.

Bebauungsplan "Ketsch-Ost, 10. Anderung"

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997
(BGB1.I.S5S. 214);der Baunutzungsverordnung (BaulNVO)

vom 23.01.1990 (BGBL.I.S.132) in der Bekanntmachung vom
26.01.1990,zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investiti-
onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGB1.I.S.466), des § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg vom 03.10.1983 (GBL.S. 577), § 74 Landes
bauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
08.08.1995, beschlieBt der Gemeinderat der Gemeinde
Ketsch in seiner Sitzung am 14.12.1998 den Bebauungs-

plan "Ketsch-Ost" 10. Anderung, als Satzung.

Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind:
a) Nachstehende Festsetzungen in den §§ 1-8
b) Bebauungsplanzeichnung im MaBstab 1:500
im Bereich der Gutenberg- und Walldorfer Stralbe
sowie im Bereich Wieslocher- und Wiesenbacher Strafe
c) die Begrundung vom 14.12.1958

ist eine Beigabe zu diesem Bebauungsplan

Mit der ortsiblichen Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB 97).



§ 1
Art der baulichen Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne des § 4 BaununtzZungsveror-

dnung (BauNV0O) ausgewiesen.

§ 2
Maf der baulichen Nutzung

a) Die Festsetzung der Grundfldchenzahlen, GeschoBfldchenzahlen
und der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse gem. § 17 BaulNVO,
erfolgt durch Eintrag in der Nutzungsschablone der Bebauungs

planzeichnungen.

§ 3
Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich wird die geschlossene Bauweise

festgesetzt.
Die jeweilige Festsetzung fir die einzelnen Grundstiicke richtet

sich nach den Eintragungen in der Bebauungsplanzeichnung.
Auf den einzelnen Baugrundsticken sind innerhalb der festgesetz-

ten Baugrenzen und Baulinien Hausgruppen zuldssig.

§ 4
Gestaltung der Bauten

Auf der Grundlage des § 74 LBO wird die Gestaltung der Bauten wie

tolgt festgesetzt:
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Die Stellung sowie die Firgstrichtung der einzelnen Gebdude
richtet sich nach den Eintragungen in der Bebauungsplanzeich

nung

Bei Hausgruppen sind Sattelddcher mit max. 35° Dachneigung
zuldssiqg.
Von der ausgewiesenen Dachneigung kann ausnahmswelse 3°

nach oben oder nach unten abgewichen werden.

Die Sockelhdhe darf eine maximale Hdéhe von 0,50 m -gemessen

ab Hinterkante FuBweg- nicht uUberschreiten.

Die Errichtung eines Kniestockes ist bis zu einer Hbhe von

max. 0,40 m zulédssigqg.

Die Errichtung von Dachgauben ist ab einer Dachneigung von

30° zulédssiqg.

Bel den Hausgruppen missen Trauf- und Firsthdéhe sowie die

Dachneigung und die Art der Dacheindeckung gleich sein.

Innerhalb des Schutzstreifens der 220 kV Leitung gelten fur
Wohngebdude und sonstige Bauwerke eingeschrdnkte Bauhéhen.
Die Mindestabstdnde betragen zu dem bei gréBtem Durchhang
ruhenden und ausgeschwungenen Leiterseil bei Dachneigung
von <15° 3,75 m, Beli Flachdach oder flachgeneigtem Dach bis
einsc@lieﬁlich 15° 5,75 m. Die Abstdnde gelten fur

Gebdude mit Dacheindeckungen nach DIN 4102 Teil 7

Der Planer muf bei Bauvorhaben, die den Leitungsschutz
streifen berdhren, bereits im im Planstadium die Energie
Baden-Wirttemberg AG (EnBW) informieren. Die zuldssige
Bauhéhe wird fir die weitere Gebdudeplanung durch EnBW
ermittelt.

Bei Gehdlzpflanzungen sind niedrig wachsende Baum- und

Straucharten vorzusehehn. Es sind sonst wegen der Leitungs-
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nahe, um den Mindestabstand gem. DIN VDE 0210 von

3,75m einzuhalten, Ruckschnitte erforderlich.

Aus erdungstechnischen Grinden ist der Bereich des Mastes
5100/140 bezogen auf das Mastgewerk im Abstand von 11lm von
Hochbauten aller Art, sowie von unterirdischen leitfahigen
Systemen freizuhalten.

Das Niederspannungs- Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz
ausgefuihrt.

Zur Beurteilung der elektrischen und magnetischen Felder wird
nicht mehr die DIN VDE 0848, Teil 4 Okt. 1989, sondern die
26. Bundesimmissionsschutzvercordnung (26.BImSchV) vom
16.12.1996 zur Beurteilung der Felder herangezogen. Die
Feldgrenzwerte fur elektrische Anlagen die vor dem

01.01.1997 errichtet wurden betragen fur das elektrische

Feld 5 kVv/m und fur das magnetische Feld 100 uT. In Sonder-
fallen durfen diese Feldgrenzwerte um den Faktor 2 uberschrit

ten werden.

Zum Schutz gegen StraBenverkehrsldrm sowie gegen den Freizeit-
larm des Schaferhundevereins und gegen den Lirm der
Sportanlagen sind auf der Nord-, Ost- und Studseite der
Gebdude die AuBenbauteile von Wohn-, Schlaf- und Aufenthalts
raumen entsprechend Tabelle 8, Zeile 5 der DIN 4109 vom

November 1989 sowie Abschnitt 5 dieser Norm zu dimensionieren

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Boden-
verdichtungen zu vermeiden um die natiirliche Bodenstruktur
von einer erheblichen und nachhaltigen Verdnderung zu
schitzen.

Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden)
und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wieder-
verwertung zuzufdhren und bis dahin getrennt zu lagern.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Boden-
funktion nach § 1 BodSchG gewdhrleisten (Schiitthdhe max 2m,
Falls bei der Durchfuhrung der Bodenarbeiten geruchliche

und/oder sichtbare Auffdlligkeiten bemerkt werden, die auf
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Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt des

Rhein-Neckar-Kreises unverzuglich zu verstdndigen.

§ 5
Stellplatze, Garagden und Nebenanlagen

1. Die Garagen sind, sofern sie nicht in den Baukdrper einbe
zogen werden, in den Bauwich zu stellen bzw. an den im
Bebauungsplan vermerkten Stellen als Gemeinschaftsgaragen zu

errichten.

Fir die Stellung der Garagen sind die Eintragungen in der

Bebauungsplanzeichnung maBgebend.

2. Nebenanlagen in Form von Gebduden sind nach §14 BaulNVO nur

ausnahmsweise zulédssig.

3. Die Stellplatze sind nach den Vorgaben der Landesbauord
nung fur Baden-Wirttemberg (LBO), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Stellplatzsatzung der Gemeinde Ketsch (in
der Fassung v. 22. Mai 1997) -in ausreichendem MaRe herzustel
len.

Sie sind mit Rasengittersteinen anzulegen und zu begrinen.

§ 6
Einfriedigqungen

1. Die Gesamthohe der Einfriedigungen darf das MaB von 1,0 m

-gemessen ab Hinterkante FuBweg- nicht Uberschreiten.



§ 7
Begrinungsgebot

1. Die Grundstiucksfldachen, die nicht durch die Baukdrper

der geplanten Anlagen abgedeckt werden, sind zu begrinen.

2. Diese Grinflédchen sind mit einheimischen, standortgerechten

Geholzen und Pflanzen zu versehen.

5 § 8
i Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplansatzung durch die ortsib-
liche Bekanntmachung und Durchfihrung des Anzeigeverfahrens,
tritt der Bebauungsplan Ketsch-Ost mit allen Anderungen insoweit
auBer Kraft, wie sie den Regelungen dieser Satzung entgegenste-
hen.

Ketsch, den 14.12.1998
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