GEMEINDE KETSCH BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
"GEWERBEGEBIET SUD - 3. ANDERUNG"

7 ” T 1] LEGENDE RECHTSGRUNDLAGEN
/ / A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB) 6. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie BauGB: Baugeset;_buch in der Fasgung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBI. | S. 2414),
/ Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) sonstigen Bepflanzungen
° BauNVO:  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
9522 . er gemal der festgesetzten einschlieflich der gema s. 4 Bau 5 ;
/ / m ) 61 D Bd fest tzten GRZ einschlieflich d al § 19 Abs. 4 BauNVO I S.132), Suletzt geandgert durch Artlke?Z des Gesetzes vomg11.06.2013 (BGBI.(I S. 1548)
"~ ewerbegebiet zulassigen Uberschreitung nicht Gberbaubare Teil der Baugrundstiicksflache ist als
- / Grinflache anzulegen. Von den anzulegenden Grinflachen sind mindestens 25 % mit PlanzV: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2
ol / 4519 m standortgerechten und heimischen Strauchern zu bepflanzen. Der Pflanzabstand der des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509)
. / Gl Industriegebiet Straucher betragt maximal 1,50 m. Je 100 m? Geholzflache ist erganzend je ein
° ‘_‘ / standortgerechter und heimischer Laubbaum in mindestens dreimal verpflanzter LBO: § 7_4 Landesbauordnung fur Baden-Wdrttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357),
/ A\ 518 Qualitat (Stammumfang von 16-18 cm) oder Obstbaumhochstamm zu pflanzen. geandert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S. 209)
= . .
euwed / 2688027 3 - — Sondergebiet "Hackselplatz / Bauhof" 6.2 Die Pflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung entsprechend den festgesetzten . ; ) .
H / £ 2\ / 9517 Pflanzqualitaten dauerhaft zu erhalten. GemO: § 4 der Gg_melndeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582),
Y. » zuletzt geadndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)
< & 7 / -
/ \ S0 Maf der baulichen Nutzun ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 74 LBO
g(§9 (1) 1 BauGB)
/ 2686/25 ) )
9516/1 GRZ Grundflachenzahl, maximal im Rahmen der 1. Einfriedungen
Y, 4 ‘ \ / Uberbaubaren Grundstlicksflache Einfriedungen durfen eine Hohe von 2,50 m, gemessen ab Hinterkante Gehweg, nicht
/ i : . Uberschreiten.
‘ (i) s ‘ / GFz Ugt?esrct:)g%%f;argzeanl?:gs?E]?:)liggglc;Ta Rahmen der Abweichend von Satz 1 darf in Kreuzungs- und Einmindungsbereichen die Héhe von
e J Einfriedungen auf einer Lange von 5,00 m, gemessen ab Fahrbahnrand der Stral3e,
a yire A N )
<5 — ) 9516 BMZ Baumassenzahl auf die die Einfriedung zulduft, maximal 0,80 m betragen.
/ - ! -
11l Zahl der Vollgeschosse, maximal
/ So1| AN — HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE
2688/74
/ \ /! ‘ Freileit
GRZ=0,5 | GFZ=1,8 \ ] B ise. 0 icht (i tiicksflach reileitungen
yire tes / e / » (§a9uxt§|§eé;5g§)aubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen 1. Die endglltigen Bauausfiihrungspléne sind rechtzeitig bei der DB Energie GmbH 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
/ ‘ BMZ=6,0 a / \ zur Prufung und Zustimmung (vorgeschriebene Sicherheitsabstéande) einzureichen. 2. Ortsiuibliche Bekantmachung des Aufstellungs-
/ / Baugrenze Die Héhenangaben zur Dachoberkante des Gebaudes sind darin auf Meter tiber NN beschlusses gem. § 2 (1) BauGB
/ 2 . a abweichende Bauweise, vergleiche textliche Festsetzungen zu beziehen. Der Abstand des Gebaudes zur Leitungsachse ist anzugeben. 3. Frihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung
2 / ‘ 0 ‘ 2. Die Standsicherheit der Maste muss gewahrt bleiben. In einem im Einzelfall gem. § 3 (1) BauGB von:
= / s _ \ ] ) festzuglegenden Radius, von der Mastmitte aus gesehen, dirfen keine Abtragungen ' bis':
Y ' — ‘ Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) bzw. Aufschiittungen von Erdreich durchgefiihrt werden.
- ~ . : . : . 4.  Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und
/ o \ &ffentliche Verkehrsflache mit 3. Die %ufah_rt zZu dgn Maststandortgn der Bahnstromleitung mit .LKV\/. muss Jeq_erze|t sonstiger Trager offentlicher Belange
- / - StraRenbegrenzungslinie gewahrleistet sein. Es muss damit gerechnet werden, dass die Leiterseile fur m. & 4 (1) BauGB von:
oes / — s | T 913 Instandhaltungs- und Umbauarbeiten abgelassen werden missen. Die Begehbarkeit gem. § 4 (1) Bau Vt?is:
- \ ‘ - —] des Schutzstreifens fur Instandhaltungsarbeiten an der Bahnstromleitung muss '
y - Verkehrsgrin jederzeit gewahrleistet sein. 5. Beteiligung der Behérden und
2 ‘ iai i s dli 4 i 0 i 5di sonstiger Trager offentlicher Belange
S 4. Die im Erdreich befindlichen Erdungsbander (Bandeisen) durfen nicht beschadigt 9
/ \ it werden. gem. § 4 BauGB von:
\ / vt R 5. Im Bereich des Schutzstreifens missen die Abstdnde gemaR DIN VDE 0210 und DIN bis:
ses / \ (09 \ B. Sonstige Festsetzungen VDE 0105 eingehalten werden. 6. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des
" / \ o 6. Bei Arbeiten aller Art sind die Abstinde gemaR Merkblatt - Bauarbeiten in der Nahe Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB
. " / ‘ . / — ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes von 110-kV-Bahnstromleitungen - einzuhalten. 7 Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
% ! Q 0 6\ (§ 9 (7) BauGB) 7. Im Rahmen der Planung von Beleuchtungs-, Ldrmschutz- und Beregnungsanlagen gem. § 3 (2) BauGB
B / ‘ S ] 9509/1 — r [ 1 ist die Einwilligung der DB Energie einzuholen. Eventuell im Leitungsschutzstreifen zu . _ .
\ Bebauungsplangrenze pflanzenden Gehdlze sind im Benehmen der DB Energie zuléssig. 8.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
/ ‘§ ° ‘ 9509 ] L - J 8. Sofern die Uber das Planungsgebiet fiilhrende 110-kV-Bahnstromleitung nicht den Begriindung gem. § 3 (2) BauGB vo_n..
/ Anforderungen nach DIN VDE 0210 hinsichtlich erhéhter Sicherheit entspricht, wie es bis:
/ | / G| I - I Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und z.B. bei Leitungsfiihrung Gber Gebauden und Strallen gefordert wird 0. Uber die eingegangenen Stellungnahmen
5 GRZ=05 | GFz=18 \ Festsetzungen (§§ 1(4) u. 16 (5) BauNVO) (Doppel-Isolatorenketten), sind entsprechend dem Veranlasserprinzip die Kosten fiir wurde in der Sitzung am
S ‘ —Y = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen die Anpassung vom Planungstrager zu Gbernehmen. Beschluss gefafit wurde.
) 0000 .
/ ‘ BMZ=6,0 a 9507 ] 9. Im Ubrigen wird auf die von der 110-kV-Leitung ausgehenden Feldemissionen - .
elektrische und magnetische - Felder verwiesen. Die Beurteilung der Felder erfolgt 10. Beschluss Uber den Bebauungsplan als
/e / \ nach der 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Satzung gem. § 10 BauGB
/ ‘ \ ) ‘ . (Verordnung Uber elektromagnetische Felder) - 26.BImSchV - vom 16.Dez. 1996.
/ 9506 C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen Darin sind Schutz- und Vorsorgegrenzwerte fiir elektrische und magnetische Felder Ketsch, den
/ - sa811 / \ ] Flurstiicksgrenze vorhanden festgelegt, die dort einzuhalten sind, wo sich Menschen nicht nur voriibergehend
= 7 aufhalten.
Q \ y 2688 Flurstiicksnummer. vorhanden 10. Zu den Messungen der elektrischen Felder wird darauf hingewiesen, dass die -
£ / ‘ | ” — | ’ 110-kV-Bahnstromleitungen mit 16,7 Hz betrieben werden. Die Vorsorgegrenzwerte ggpp:rrrﬁé?;?er
o . :3:“ ot % fur die magnetische Feldstarke nach der ,Verordnung Uber elektromagnetische 9
: 35 / ‘ V i S ‘ o I:I Gebaude Bestand Felder* - 26. BImSchV vom 16.Dez.1996, betragen umgerechnet auf 16,7 Hz 300 T 11. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
-9 / = fU_r di_e ganztégig_e Einwirkdauer au_f Pe_rsonep. Diese_Grenzwerte werden im zur Verdffentlichung im Amtsblatt freigegeben.
S J / ‘ 20 Einwirkungsbereich der Leitung bei weitem nicht erreicht.
3 A *————————9» i 2
%",_,: Lo -y ﬁﬁzcﬂﬂ / \ MaRangabe in Meter 11. Erfahrungsgemal fihrt die in der Offentlichkeit gefiihrte Diskussion Uber die Ketsch, den
S / —/ ===/ - / mdglichen Folgen der Feldeinwirkung auf Menschen und der damit verbundenen
% / - — ==—=-_ 4 \ ; I Hochspannungsleitung mit Schutzstreifen Verunsicherung zu Vorbehalten bei der Kaufentscheidung von Grundstlcken, sowie
) V === emstl’aﬂ’e . S N bei der spateren Nutzung von Gebauden, wenn diese sich innerhalb des
— = V. rpomm ! Leitungsbereiches befinden. Kappenstein
:/’ETEK/’:Q/ . Yy / \ _— 12. Darlber hinaus ist mit einer Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Blrgermeister
=—— 0KV / / : 0502 Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlich 12, Mit der ortsiiblichen Bekannt h AR
2688/2° ) ‘ reagierenden Geraten zu rechnen. Auch eine Beeintrachtigung des Funk- und ' '1 er ortsublichen bekanntmachung gema
8 ‘ ‘ Fernsehempfanges ist moglich. § 10 BauGB am
o A / \ 9501
\

| " m; ‘ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 13. Es wird darum gebeten, dies bei der Abwagung besonders zu bertlicksichtigen und iztt:;r zzbnauungsplan in Kraft
/

angeregt, im Erlauterungsbericht unter ,Nutzungskonflikte“ den gekennzeichneten

00
® \ > \ 95

‘ AWy PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) Texf mit aufzunehmen.
‘ — GE1 1l : \ e Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 14. Im Ubrigen wird DB Energie GmbH ihre Belange ggf. im Zuge des
/ . . _ | 1\ I den G ‘begebieten GE 1 und GE 2 sind unzulissi Baugenehmigungsverfahrens ausfihrlich darlegen. Kappenstein
‘ GRZ=0,5| GFZ=18 =W / \ L1 in en ewerbegenie - U 9 . Es wird um Beachtung gebeten, dass bei dem Bauvorhaben Arbeitsgerate wie Kran, - ;
\ e Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten, . . i : N Blrgermeister
/ BMZ=6.0 a \ N : o . . i Autokran, Bagger etc. nur bedingt zum Einsatz kommen kénnen. Eine Prifung und
‘ Hho/sd ) \ ] I 9498 . Anla"gen fur"sozgle und gesur)dhelthch_g Zwecke. Die Zulassigkeit von Rdumen und Freigabe durch die DB Energie ist erforderlich,
4 - \ ‘ Gebaugen_fur fre|e Berufe bleibt unberdihrt. , . " , Die zur Prufung eingereichten Unterlagen sollten einen Lageplan, EOK Hohen, Hohen der
‘ / _ Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke sowie Vergnligungsstatten wie Arbeitsgerite und Absténde zur Trassenachse beinhalten.
Y, \ insbesondere Spielhallen, Sexshops sowie Wettbiros sind nur ausnahmsweise
‘ /' | -\ zulassig. Niederschlagswasser
\ " ‘ ot 1.2 Im Gewerbegebiet GE 3 sowie im Industriegebiet sind unzulassig: Es wird empfohlen, den vorhandenen Untergrund auf seine Versickerungsfahigkeit zu
; \ e Einzelhandelsbetriebe untersuchen.
e ‘ 2> roeie \ ‘ ¢ Vergnligungsstatten wie insbesondere Spielhallen, Sexshops sowie Wettblros Fur flach geneigte Dacher wird eine extensive Dachbegriinung empfohlen, um den
/ ‘ GE2 Il S ’ ¢ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Niederschlagswasserabfluss zu verzégern und zu verringern.
/ _ _ ‘ 1.3 Im Gewerbegebiet GE 4 sind unzuldssig:
‘ / GRZ=05 | GFZ=18 E 9496 e Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentralrelevanten Sortimenten, Artenschutz ) _ _
BMZ=6.0 a / = \ jedoch nur, soweit sie nicht iberwiegend der Versorgung der angrenzenden In_w Planungsgeplet ist dﬁ\_s Vorkommen streng geschutzter _'I'lerarter_] (insbesondere
o ‘ / . Industrie- und Gewerbegebiete dienen (z.B. ein Kiosk) Eidechsen sowie _europalsche Vogelar_t.en) nicht auszuschlie3en. D.Ie
/ S - o = o Anlagen fiir soziale und gesundheitiiche Zwecke. Die Zuléssigkeit von Rdumen und artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ngch §44 BNatSchG S|_nd zu beachten.
/ ; = \ ] ‘ 2 \\ 9495 Gebauden fiir freie Berufe bleibt unberiihrt. Gegebenenfalls werden vorgezogene Ausgleichsmalinahmen im Sinne von § 44 Abs. 5
/ E A7 = — ‘ Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke sowie Vergniigungsstatten wie Satz 3 BNatSchG erforderlich.
‘ S E 774 - a insbesondere Spielhallen, Sexshops sowie Wettbiros sind nur ausnahmsweise
/ il g \ ‘ 9494 zulassig. Hoch_wasserschutz . : . -
/ ‘ ! 0 1o /? t ) _ o ) _ Gemal Hochwassergefahrenkarten kann der 6stliche Teil des Planungsgebietes bei einem
u 9193 1.4 In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 4 sind bei Einzelhandelsbetrieben mit Extremhochwasser bzw. bei einem Versagen bestehender
/ ‘ / i - 3 \ nicht zentrenrelevanten Sortimenten ausnahmsweise nahversorgungs- und Hochwasserschutzeinrichtungen iiberschwemmt werden. Den Grundstiickseigentiimern
Lag = , \ . zentr(e_prelevantg Sortimente als Rand"- oder Ergérjzungssort(i)mente zuldssig, sofern wird empfohlen, sich gegen Schaden am Gebaude, die durch eine Uberflutung sowie
/ s ‘ %\ : \ der Flachenanteil der Rand- oder Erganzungssortimente 10 % der L durch auftretendes Druckwasser verursacht werden kdnnten, durch geeignete MaRnahmen
/ § A ‘ Gesamtverkaufsflache nicht Uberschreitet. Ebenfalls ausnahmsweise zulassig sind (z. B. Hoherziehen von Lichtschachten, Riickstauverschliisse fiir Kanale, Dammbalken fiir
. 588 _S‘R " \ %ac\éfé?ﬁégl;gg;}tugg r?setrI]etirsetrl]Jrr?gljes\-/iTg Iig:::jr\ri]virr]tkest()r;tlrti ques:z(;\;rg? I\I/qosr:all_lz?:ﬁrser,nltteln) TUfrelj und FKenfter an Qet? Gebauden, hochwasserangepasste Baumaterialien) selbst und
‘ \ ’ E& : e Schlosser), sofern diese auf einer untergeordneten Betriebsflache eingerichtet sind. aul eigene Rosten z4 sichern.
‘ 960 ®\ 2 e \ ‘ 1.5 Die Gliederung nach nahversorgungs- und zentrenrelevanten sowie nach Bodenschutz
‘ / — 4 \ . \ nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ergibt sich aus folgender Tabelle: e Bei allen Baumaflinahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden
‘ \ i an — \\/ ‘ Sortimentsliste getrennt auslzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufihren und bis dahin
268419 getrennt zu lagern.
! 7 ] ; \‘ GE3 1 [ ‘ Nahversorgungs- und nicht zentralrelevante Sortimente e Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen
ot =10, @\ b ® GRZ=05 | GFZ=1.8 zentrenrelevante Sortimente _. gewiahrleisten (Schiitthdhe max. 2 m, Schutz vor Vernassung).
25 )\ ‘ Q \ ‘ Nahversorgungsrelevante Sortimente | - ElektrogroRgerate, Herde, Ofen e Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare
1554 ‘ A = i BMZ=6,0 a 6\ (weile Ware) Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das
5 / \ ‘3& 5l 2 ‘ - Nahrungsmittel inkl. lebensmittel- - Leuchten Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises unverziiglich zu verstandigen.
298 ‘ \ st R S handwerk und Tabakwaren, - Buromaschinen (ohne Computer)
// ) s == b % ‘ Getranke - Mobel /Kiicheneinrichtungen / Umweltschutz
B \ = - Reformwaren Bluromdbel/Sanitar-, Badeinrichtungen Es V\{lrd i _ o
) ‘ - Drogeriewaren, Kosmetikartikel, - Matratzen /Bettwaren * eine Begrlinung der Fassaden mit heimischen Pflanzen,
57 / ‘ = o o . ‘ - Apothekerwaren - Pflanzen und Zubehor, Pflege und * die Verwendung &kologischer Baustoffe o
/ 3 g an ‘ - Schnittblumen Diingemittel ° dgr Emsatz_von Regenwa;sernutzung zum Be|§p|e! far Toiletten,
‘ E ( b Zentrenrelevante Sortimente - Baustoffe Bauelemente. e die Installatlon.elner thermlschgn Solaran_!age fir die Warmwassererzeugung und
2558 (2 . ‘ - Papier- und Schreibwaren, Bastel- Heimwerkerzubehdr wenn erforgierhch Installation einer SoIar.Iqutung_. . _
. / o S Al bedarf, Biirozubehér (ohne Biiro- Installationsmaterial, Beschlage, . Elne E_nerglenutzung durch den Einsatz 6kologisch unbedenklicher regenerativer
/ ‘ ® /\\ \\ . — mobel), Zeitungen, Zeitschriften Eisenwaren und Werkzeuge, om fr;irlgfn
55911 / \\ \\ \ . ’ i - BiJche_r Sanitar / FIie_sen, Rollladen, Gitter, P :
/ ‘ T i : - BekIe@ung, L"ederwaren, Mode- Rollos, Mafklsen ) Nachbarrecht
/ N \\ \\ \\ \ \ ‘Ké — g;:ier:qzkl' Hute, Accessoires und $:;;2&2r7§édiigirér8:bel Bei allen PflanzmalRnahmen sind die Bestimmungen des Nachbarrechts zu beachten.
2580 ‘ - - e %"; ( ‘ - Schuhe, Orthopadie Tapeten, Farben, Lacke, Denkmalpflege
/ ‘ ] \ i v ‘ ‘ - Spielwaren Malereibedarf _ Sollten bei Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Befunde
/ _ L ) 3 b \ - Baby-/Kinderartikel - grofteilige Campingartikel entdeckt werden, sind diese umgehend dem Regierungsprasidium, Referat 25 -
8 / ‘ | '3 i : ‘ - Eporti;t'kd ('”'g- E_?kze'ﬁuniz"b ) - Efo/rtl\%r?gge;ateb(ohhne Fahrrader) Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt
caorhs = i - Einnchtungszubehor (ohne Mobel), - Riz-/Motorradzubenor, _ Rhein-Neckar-Kreis zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige .
/ ‘ 2 ‘ Haus- und Heimtextilien, Glas / Brennstoffe, Mineralolerzeugnisse unbertihrt zu lassen, wenn nicht das Regierungsprasidium einer Verkiirzung dieser Frist U B E RS I CHTS LAG E P LAN O M,
o . 5 Porzellan / Keramik / Kurzwaren / - Tiere, Zooartikel, Tiernahrung zustimmt (§ 20, 1. DSchG). - ~r — —
ettt / ‘ I ) ol ‘ Handarbeiten - =) R o R
: GE1 1 2 \ ‘ - Kunst, Geschenkartikel, Antiquitaten Bepflanzung T S R R
L - Uhren, _SCthCk Zur Bepflanzung kénnen insbesondere Arten verwandt werden:
Vi GRZ=05 | GFZ=18 \ - Fotoartikel Baume:
/s ) ‘ - Optik, Horgerate Birke Betula pendula
g8/t BMZ=6,0 a \ - Musikalien, Musikinstrumente Bergahorn Acer pseudoplatanus
‘ - Computer, Gerate der Tele- Buche Fagus sylvatica
/ 2562/3 G E4 \ kommunikation Esche Fraxinus excelsior
/ % \ ‘ - Unterhaltungselektronik, Bild- und Stieleiche Quercus robur
/ GRz=0,5 —\ TontréigerZ EIek:troartik_eI Vogelkirsche Prunus avium
/ 1563/ BMZ=6.0 o — | - Elektrokleingerate (weille und braune Walnuf Juglans regia
i : Ware) hochstdmmige Obstbdume wie Apfel, Zwetschge, Birne und Kirsche
w | Fahrrader, Fahrradzubehor Striucher:
156371 \ u ‘ 1.6 Im Gewerbegebieten GE 1 und GE 4 sind Erweiterungen, Anderungen, Eeldarlf_rn h écer campestre
" o ‘ Nutzungsanderungen und Erneuerungen vorhandener, genehmigter Nutzungen, die ornetarsche ornus mas -
) > entsprechend den obigen Festsetzungen unzulassig waren, gemaf § 1 Abs. 10 Hartriegel Cornus sanguinea
. Haselnuss Corylus avellana
256 \ ‘ BauNVO zulassig. Pfaffenhitchen Euonymus europaea
GE2 11 Vo | Die Zulassigkeit von Nutzungsénderungen ist auf die Umwandlung bestehender Hundsrose RoOSa canina
genehmigter Betriebswohnungen (Wohnungen fir Aufsichts- und Heckenkirsche Lonicera xylosteum 2
2565 GRZ=0,5| GFz=1,8 Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne von § 8 E¥ ' = e T Agé{;-sl' e ;‘
_ 8 Abs. 3 BauNVO) in gewerbebetriebsunabhangige Wohnungen beschrankt. ‘ 3 L ek 4 i S Solumelaingens
BMZ=6,0 a 260 \ ‘ Bei Einzelhandelsbetrieben sind Erweiterungen nur bis maximal 5 % der zum > MY i ' @”‘“m A
2560 v Zeitpunkt der Inkraftsetzung des Bebauungsplanes genehmigten Verkaufsflache / ) '
, /\ “ zulassig. lanungsgebiet
2581/ ‘ 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
s dos /1 \ \‘¥ o ‘ 2.1 Soweit sich aus Festsetzung 3.1 keine weitergehende Einschrankung ergibt, betragt
)W 7 die maximal zulassige Gebaudehdhe 13,00 m, gemessen uber Hinterkante Gehweg
<& . .
256771 i der der ErschlieBung dienenden Stralle.
R %ﬁ \/ " 2.2 Aulerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Leitungsschutzstreifen darf die
\\ " maximal zuladssige Hohe baulicher Anlagen fir Sonderbauteile oder -bauwerke
2568 ’ aufgrund ihrer besonderen Zweckbestimmung (z.B. Abgas- und Abluftanlagen)
. © ” Uberschritten werden. Sonderbauteile oder -bauwerke missen den (ibrigen baulichen
= \\ " Anlagen in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.
2569 Lot ‘ \ \\ U‘” Die Regelungen flr Sonderbauteile und -bauwerke ist nicht auf Werbeanlagen

’ anwendbar.
\ —
’ ’ 3. Bauweise
\ =

’ 3.1 Innerhalb der im Plan dargestellten Leitungsschutzstreifen ist eine Bebauung nur
- unter der Bedingung einer Zustimmung durch den Leitungsbetreiber zulassig.

/\ ‘ 3.2 Die abweichende Bauweise ist entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ohne N O R D
\ A

2570

2570/1

Buswende-

platte Begrenzung der maximalen Gebaudelange, festgesetzt.

571 e ’
: i Mecklen urg = ’ 4. Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen i o
) -~ ’ Stellplatze sowie Garagen und Nebenanlagen sind auch aulRerhalb der tGiberbaubaren § g = T . Z
" Grundstiicksflachen zul&ssig. =k =3 % Gemeinde Ketsch é 1119 _
) B 23 24
: : : BP
2511/ ° - 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und gl & ggé g o pd
I Landschaft Zlg  Es55, Bebauun S Ian und 4 . 3
= 5 EREEEE < Vi o
’ 5.1 Unbelastetes Niederschlagswasser von befestigten Flachen, die nach Rechtskraft des 5 ; ggéé: v ortllche Bauvorschriften L
2572 ” Bebauungsplans neu angelegt werden, ist - vorbehaltlich der erforderlichen g %E;f L .
” wasserrechtlichen Genehmigung - durch Versickerung schadlos zu beseitigen oder s g2 < "Gewe rbegeb|et Sud - _ @
als Brauchwasser zu nutzen. Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es N o . N JS 0 .
° flachenhaft oder in Mulden auf mindestens 30 cm machtigem gewachsenem Boden m 3 Anderu n n o 2 1:1000
mit Grasnarbe in das Grundwasser versickert wird. Der Abstand zum héchsten - g =
ssst Buss Grundwasserstand muss dabei mindestens 1 Meter betragen. M . s .
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