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Gemeinde Ketsch
Landkreis Mannheim

Aktenzeichen: 612.25

BEBAUUNGSPLAN "KETSCH-OST"

I. Aufgrund § 1o des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23, Juni 1960, § 111 Abs.1
der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg vom 6.April 1964 in der
Fassung vom 20.6.1972 (Ges.Bl.S. 351) in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung flir Baden-Viirttemberg (GO) vom 25. Juli 1955 beschlieBt der Gemein-
derat Ketsch in seiner Sitzung am 6. Juli 1971 den fiir das Gebiet "Ketsch-
Ost" (Gewanne Gassenicker, Neue Rott) aufgestellten Bebauungsplan als Sai-
Zung.

II. Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind:

a) Bebauvungsplanzeichnung im MaBstab 1 ¢ 1ooo0
b) die nachstehenden Festsetzungen in den §§ 1 bis 7.

IITI.Der genehmigte Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung der nach § 12
BBauG., erforderlichen Auslegung rechtsverbindlich,

§ 1
Art der baulichen Nutzung
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird untergliedert in
"reines Wohngebiet" nach § 3 BauNVoO.
"allgemeines Wohngebiet" nach §4 BauNVO.
"Sondergebiet" nach § 11 BauNVO.

Die Abgrenzung der Gebiete unterschiedlicher Nutzung richtet sich nach den
Eintragungen in der Bebauvungsplanzeichnung.

§ 2
MaB der baulichen Nutzung
Die Festsetzung der Grundfléchenzahlen, der GeschoBflichenzahlen und der Zahl
der Vollgeschosse oder als Hochstgrenze erfolgt durch Eintragung in der Be-
bauungsplanzeichnung,
§ 3

Bauweise i
Als Bauweise wird die offene und die geschlossene Bauweise festgesetzt. Sie
richtet sich fiir die einzelnen Baugrundsilicke nach den Eintragungen in der
Bebauungsplanzeichnung.

§ 4
Gestaltung der Bauten .

1. Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sind die Eintragungen in
der Bebauungsplanzeichnung maBgebend.

2. Gauben sind nur bei eineinhalbgeschossigen GebZuden, Kniesticke bei ein-
einhalbgeschossigen Gebduden bis 1,0 m, bei zweigeschossigen Gebiuden
bis 0,30 m und nur ausnahmsweise zuléssig.

3. Die Sockelhohe darf bei ein- und zweigeschossigen GebZuden o,50m, bei
mehr als zweigeschossigen Gebduden 1,0 m -jeweils gemessen ab Oberkante
FuBweg- nicht iiberschreiten.

4. Die Dachform und Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:

" a) eingeschossige Gebiude:

Flachdach, Satteldach oder Walmdach, O bis 22 Grad Neigung,

b) 1 1/2-geschossige Gebdudes Satteldach, 45 Grad Neigung,

¢) 2-geschoasgige GebEude: Satteldach, 30 Grad Neigung,

d) Hausgruppen: Flachdach oder Satteldach, 30 Grad Neigung
e) 3=bis 4-geschossige Gebidude: Flachdach oder Satteldach, 22 Grad Neigung
f) 6-und hdher-geschossige Gebiudes Flachdach,
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g) Gebdude in Sondergebieten:
Flachdach oder Satteldach, 22 Grad Nolgungq
h) Garagen und Nebengebiude: Flachdach. i

Von der vorgeschriebenen Dachneigung kann ausr
oben oder unten abgewichen werden. g
Bei Walmdichern muB die Firstlinge mindestens 1/2 der Gebdudelénge be~
tragen. Die Dachneigung der abgewalmten Seiten darf in diesen Fallcn von
der vorgeschriebenen Neigung abweichen. '
Bei Doppelhdusern und Hausgruppen miissen Traufhohe, Fircsthdhe, Dach-
neigung und Art der Dachdeckung glcich sein.
§ 5

Garagen,Nebengebéude,Stellplitze
Bei den Einzel-und Doppelhdusern sind die Garagen, wenn sie nicht in den
Baukdrper einbezogen werden,in den Bauwich zu stellen.Sie sind in diesen
Fillen als Grenzbebauung zuldssig. Bei Eckgrundstiicken konnen die Garagen
entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan erstellt werden. Der Ab-
stand zwischen Garage wund StraBenbegrenzungslinieimuBl mindestens 5, O m
betragen.
Fiir Hausgruppen und GeschoBbauten sind die Garagen an den im Bebauungsplan
vermerkten Stellen als Gemeinschaftsgaragen oder Halbtiefgaragen zu er-
richten. ;
Necbengebdude sind nur in den Sondergebicten als Zubehorraume zuldssig,
Nebenanlagen in Form von Gebduden nach § 14 BaunutzungsVO. sind nur aus-
nahmsweise zulédssig.
Bei Einzel-und Doppelhdusern ist fiir jede Wohnung ein privater Stellplatz
anzulegen, Fiir Hausgruppen und GeschoBbauten sind die Stellplétze
als Gemeinschaftsstellplatze an den im Bebauungsplan gekennzeic¢hneten
Stellen anzulegen. '

§ 6
Einfriedigungen
Die GesamthBhe der Einfriedigungen diirfen das MaB von 1,0 m -gemessen ab
Oberkante FuBweg- nicht iiberschreiten.
Bei den Hausgruppen diirfen die Vorgidrten nicht eingefriedet werden,
Bei den GeschoBbauten sind Einfriedigungen nicht zulédssig.

§ 7
Befreiungen
Befrciung von den stddtebaulichen (planerischen) Festsetzungen konnen
gem.§ 31 Abs,2 BBauG. durch die Baurechtsbehtdrde mit der Gemeinde erteilt
werden. ,
Befreiungen von den gestaltenden { bauordnungsrechtlichen) Vorschriften
konnen nach § 34 LBO. durch die Baurcchtsbehorde teilt werden.




