GEMEINDE KETSCH

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

RECHTSGRUNDLAGEN

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 74 LBO

Altstandort BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Dachform- und Dachneigung Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Altstandort. Die betroffene Flache kann beim Baurechtsamt der BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
1.1 Im Reinen Wohngebiet sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 1.1 Bei Pultdachern betragt die maximal zulassige Dachneigung nur 50 % des in der Nutzungsschablone ~ CGeémeinde Ketsch erfragt werden. Laut den Ergebnissen der historischen Erhebung altlastenverdachtiger PlanzV: Planzeichenverordnuna vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) die durch Art. 3 des Gesetzes
L " " Zwecke unzulassig. Die Zulassigkeit von Rdumen fir freie Berufe gemal § 13 BauNVO bleibt hiervon vermerkten Wertes. Sie kann jedoch bis zum gemafl Nutzungsschablone zuldssigen Maximalwert Fliachen Im Rhem-Ne_cka_r-Krels war auf dem Standort von 1967 b'.s 1980 eine '_rankstelle ansasstg. Die . vom 04.05.2017 (BGBin S 105%) geénde(rt woraen ist 5% .
U N D o R I I I c H E BAUVO Rsc H RI F I E N [ | unberihrt. angehoben werden, wenn ein Pultdach nicht mehr als 2/3 der Gebaudetiefe (berdeckt (versetztes Flache Obj. Nr. 2941 ist im Altlasten- / Bodenschutzkataster des Rhein-Neckar-Kreises als ,B-Fall" mit dem Y : :
1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle Pultdach). Hinweis auf die ,Entsorgungsrelevanz” verzeichnet. LBO: § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357),
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke unzulassig. Die Zuléssigkeit von Raumen fiir freie Berufe 1.2 Fir Garagen und Nebengebaude sind Flachdacher oder geneigte Dacher mit einer maximalen Neigung Aus Sicht des Bodenschutzes und der Altlastenbearbeitung bestehen gegen die Aufstellung des geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103)
gemaR § 13 BauNVO bleibt hiervon unberuhrt. entsprechend der zuldssigen Dachneigung des zugehérigen Hauptgebaudes zulassig. Bebauungsplanes bei Beachtung nachstehender Ausfiihrungen keine Bedenken. GemO: § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
“ LEGENDE 1.3 In den Flachen fir Gemeinbedarf ,Kindergarten / Kindertagesstatte sind Einrichtungen zur

. . R . . . . Sofern eine sensiblere Nutzungsanderung (Wohnbebauung, Kinderspielflachen etc.) angestrebt wird, sind in
2.1 Dachgauben sind nur bei Gebauden mit einer Dachneigung von mindestens 22° zuldssig. Absti . . = :
stimmung mit dem Wasserrechtsamt im Vorfeld der MafRnahme erganzende umwelttechnische VE RFAH RENSVERMERKE
Allgemeines Wohngebiet i i 3 i i i bl : -
\‘ g 9 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB .V.m. § 19 BauNVO) 2.2 ggrl;](;t;z;enﬁr::;tzdglrngggit;f;?:lézes g;ﬁﬁfli?s?e”:rl}eza:el:’?n mindestens 50 cm in der Senkrechten Untersuchungen im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Mensch durchzufiihren.
= 2.1 Die fur Hausgruppen und Geschof3bauten aufllerhalb der Hausgrundstlicke liegenden Stellplatz- oder . . . N ' . . - 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 24.10.2016
o \ eeecssee e 2.3 Die durch die Dach b f Dachflache des H darfin k Fall hr als 50 % d Umgang mit Niederschlagswasser
. 9 . . . Garagengrundstlicke sind bei der Berechnung der zuldssigen Grund- und Geschossflachenzahl als ' 1€ dureh die Lachgaube aufgerissene Lachtlache des Hauses dart In keinem Fafle mehr ais o aer gang 9 2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
¢ . Flache fir Gemeinbedarf G tflache bet . . . g g
Q N ) 1 GO & Flachenanteile zur maRgebenden Baugrundstiicksfléache hinzuzurechnen. esamtiiache betragen. Bei .Nkeubauter! 50|” gdem?ﬁ' E 53 Abz 2 des Wa?serhausr;]altsgeset;esh N|eder5(:shlﬁgswasser ortsnah beschlusses gem. § 2 (1) BauGB 27.10.2016
PN AN . . . . . . . R 2.4 Die gesamte Breite aller Dachgauben einer Dachflache insgesamt darf max. 2/3 der Gesamtbreite der versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein ) )
- - \ Schule 22 Im B_gre|ch"der in der P'?‘”Z.e""h.’.’uf‘g dargesteliten Leﬂungsschutzstr_elfen steht die maximal zulassige Dachflache betragen. Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich- rechtliche 3. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
2 AN ) N \ Gebaudehdhe und damit die mdgliche Zahl der Vollgeschosse gemal § 9 Abs. 2 BauGB unter dem vV hrift h irtschaftliche Bel i teh em. § 3 (1) BauGB von: 25 04.2017
a, , \\ - \ bedingenden Vorbehalt einer Zustimmung durch den Leitungsbetreiber. 2.5 Dachgauben dirfen in keinem Falle Uiber die Aulienwand des Hauses nach vorne oder nach hinten orschriiten noch wasserwirtschaftiche belange entgegenstenen. gem. biS-' 16.05.2017
a, 064 . . . . . . . . . agqe . . . . . . . H H Y [ H . - .
/, S \ n Kindergarten/Kindertagesstatte 2.3 Die festgesetzte Grundflachenzahl darf ausnahmsweise durch Terrassen und lberdachte Terrassen hlrlausragen. S..e't“Ch ist ein Abstand von mind. 1 m einzuhalten; bei Walmdéachemn oder Ar_1fa||endes N|edersghlagswasser wird - schadlos b_e seitigt, wenn es flacht_enhaft pder in- Mulden auf I . .
, / \%\ \ unter Beriicksichtigung des Hochstmaes der zulassigen Uberschreitung der Grundflachenzahl geman § Krippelwalmdachern gemessen ab Walmgrad, sonst ab AuRenwand. mindestens 30 cm machtigem bewachsenem Boden in das Grundwasser versickert wird. Der Abstand zum 4.  Frihzeitige Beteiligung der Behorden und
o / i ) Y / 2 \| Feuerwehr 19 Abs. 4 BauNVO tiberschritten werden 2.6 Bei Schleppgauben darf die Neigung des Gaubendaches nicht entgegen der Neigung der Dachflache, hoch_sten Grundwasserst_and muss dabei mindestens 1 Meter betragen. Auf Altlasten dirfen keine sonstiger Trager offent!lcher B_elange
Vi - m\\ \| : : auf der die Gaube aufgebracht ist, verlaufen Versickerungsanlagen errichtet werden. gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom: 26.04.2017
o o Z \1 . o ) ) T : Do N - - i bis: 02.06.2017
o ,/ wg: - - 5 \\i - \ MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 2.7 Gauben sind einreihig anzuordnen. Ubereinander liegende Gauben sind unzuléssig, der Ansatz aller Bei nicht Gberdachten Stellplatzen wird die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen empfohlen.
ES & sy, = £ 0N . . . . .. . . . . .. . . [P A
AuRece Schmate MOrgen Y/ “ 3 o oo a8 \| GRz Grundflachenzahl, maximal im Rahmen der Als Ausnahme kann im Einzelfall eine Uberschreitung der riickwértigen und der seitlichen Baugrenze Gauben eines Gebaudes muss auf gleicher Hohe liegen. Alle Gauben eines Gebaudes missen zudem 5.  Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung des
) 5 “a o - i -- ) : : > ; R ; ; Grundwasserschutz 18.09.2017
o ,/ = / o 4 3 \‘ Uberbaubaren Grundstlicksflache auf der Halfte der Gebaudebreite, hdchstens jedoch auf 5 m, bis zu einer Tiefe von max. 2 m, eine einheitliche Dachform und Dachneigung aufweisen. Zum Schutz des fieferen Grundwasserleiters besteht im Planungsgebiet eine Bohriiefenbegrenzung von ca Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB
=N “ > Berliner Strate Gescholiflachenzahl, maximal im Rahmen der elassen werden. Die landesrechtlichen Abstandsflachen sind einzuhalten. - o ) x . P ' O i
“ : “ ,/ ® > 1 GFZ iiberbaubaren Gfundstijc)lilsﬂéclhe 2ug W ! I I nzd Fiir die Bestimmungen zu Dachgauben gelten folgende Definitionen: 35 m unter Geléande. Dies ist z.B. bei der Nutzbarmachung oberflachennaher Geothermie zu berlicksichtigen. 6. S:;a%ng?g;;gﬁ.%%er offentlichen Auslegung 21.09.2017
GRZ:YYASF2=04 GRZ:YYAGZF2=08 st=YYAG?;z=oa ") W~ y . 1 W % \ : 4. Flichen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB) e Spitzgauben sind Dachgauben, bei denen eigene Dachflachen und ein eigener Dachgaubenfirst im . , _
T oA\ I o A\ I o A\ % a/ = 2 e : g e, L \ I Zahl der Vollgeschosse, maximal : . . . . . e rechten Winkel zum Dachfirst des Haupthauses errichtet werden. Die Dachneigung der Dachflachen der Artenschutz 7. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
sr [ [ Y/ . l - l Y QY W2 \| 4.1 Garagen sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen allgemein zulassig. Sie mussen Gauben kénnen dabei von der Dachneigung des Haupthauses abweichen. Spitzgauben kénnen dabei Im PI biet ist das Vork t hitzter Tierart insh d Eidech i Begrundung gem. § 3 (2) BauGB von: 02.10.2017
- - - - Y/ 4 A M VSS - g o 2\ 4 Bauweise. liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen jedoch mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5 m von der StralRlenbegrenzungslinie zuriick stehen. . gung Haupina - SPitzg M Flanungsgebiet ISt das vorkommen streng geschulzler Tierarten (insbesondere -laechsen sowie . 03.11.2017
T W WAE WRE / h..w,% > = | \: ) \ o (1 2;3 OB Ausnahmsweise kann ein geringerer Abstand zugelassen werden, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit auch als Dreiecksgauben, d.h. ohne senkrechte seitliche Flachen aufgebaut werden. europaische Vogelarten) nicht auszuschlieRen. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 bis: Ll
Nemi o e Temmsl a2 Tonss / o 4 7 & @a : 9 s Z - \ (§ 9 (1) 2 BauGB) B des Verkehrs gewahrleistet bleiben. ’ e  Schleppgauben sind Dachgauben, bei denen ohne Aufbringung eines eigenen Firstes die Dachflache BNatSchG sind zu beachten. Gegebenenfalls werden vorgezogene Ausgleichsmanahmen im Sinne von § - )
V] o I Jo AT T JoA A/ AL/ A e o / - : . \ Baulinie des Haupthauses zu einem Teil schwécher abgeschragt wird, um damit eine senkrechte Flache im 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderlich. 8. Beteiligung der Behérden und
> p— SO 528" s ,, s y X -~ —— __ -\ i B m : \‘ Baugrenze 5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nrm. 4 und 22 BauGB) Dach zu erreichen. Schleppgauben missen dabei keine senkrechten seitlichen Flachen erhalten, Im Bereich der Flache fiir Gemeinbedarf ,Kindergarten/Kindertagesstatte” gilt erganzend: sonstlgir(';r)agergféent!;cger: B.etlange 26.00.2017
% Y % ! - b - ! 7 : [ ' ' sondern die Flachen kénnen abgeschragt oder auch in das Dach integriert geschwungen gestaltet ; : ; P ; ; ; gem. aub mit schreiben vom: Do
GRZ_YYRZFZ_M eRz-YYRest-m GRZ-YYRGng-os 4 > Q. A Z 4 ; \ o offene Bauweise 5.1 Nach LBO verfahrenspflichtige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der werden g g ¢ 9 gen 9 » Die erforderlichen Rodungsarbeiten sind im Winterhalbjahr (zwischen dem 1. Oktober und Ende bis: 06.11.2017
T oA T I oAl I [oA g - i p 2\ 3 L = A o WR9 \ _ } L tiberbaubaren Grundstiicksflache sowie innerhalb der seitlichen Abstandsflachen zulassig. ' S o _ o Februar) und damit auBerhalb der Lege-, Brut- und Aufzuchtzeit von gehdlz- oder bodenbritenden
max. 25° SDAWD 42 48" |N\[SD-WD 22 25" 9 WR9 7 L SEE T 2 2 R : q G \ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig . . . . _ e Unter Dachflache ist die Flache zu verstehen, die sich vom Dachfirsten aus gesehen mit gleicher Vogelarten durchzufiihren.
Y/ 4 o ~ —r [ - - | = \3 8\ - H 5.2 Dle__de_r Versorgung Qe§ Bgugebletes dienenden N_ebenanlagen gem?B § 14 Abs. 2 Baul_\lVO sind Neigung zu einer Seite hin erstreckt. . _ L . . . . _ . . . o
2 \ Sof die P I dostlichen Teil der Flache fir G bedarf ,Schule/Kind rt fallt 9 Uber die eingegangenen Stellungnahmen
WR10 WR11 Y/ » > e ) o : : i = zuldssig, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. ) ) ) ) ° otern die Fappel Im nordostichen el der Flache iur Gemeinbedart ,ochule/kindergarten: geta : ! gegang g
ey prys N Py peemrys Vi TN %& \% - WROV \\Z B\~ \ Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) 53 Innerhalb der im Beb lan festaesetzt vaten Griinflachen sind Neb | im Sinne d e Der Ansatz einer Dachgaube ist der Knickpunkt der sonst geraden und geschlossenen Dachflache und werden soll, ist vor der Fallung eine Kontrolle der potentiellen Quartierstrukturen auf einen tatsachlichen wurde in der Sitzung am 22.01.2018
I ol [ Vo “ 4 N N . F AR e \ L [ = \ . . , -3 Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grunflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § bildet somit den Anfang der eigentlichen Dachgaube sowohl in horizontaler als in vertikaler Richtung. Bei Besatz durch Flederméuse durchzufiihren. Die visuelle Uberpriifung der Quartiere erfolgt unter Einsatz Beschluss gefalt.
N R TS ,/ ~ T ' T S 1. \ gftfer[l;cllcr;e Verkehrsflla_c_he mit 14 BauNVO nur zulassig, soweit sie nicht einer Genehmigungspflicht gemaf LBO unterliegen. gerundet ausgebildeten Gauben ist der héchste Ansatz der Gaube maRgebend. geeigneter Hilfsmittel (Endoskop, Baumhdhlenkamera mit Beleuchtung). 0 Beschl “ber den Beb | |
7 ¢/ : — . ;] ralRenbegrenzungslinie _ _ _ _ o _ . eschluss Uber den Bebauungsplan als
Fsch o Gomonsacar] [Fachs i oo % Y/ 3 ¢ JE \ 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 3. Kniestécke Wird keine Besiedlung der Strukturen festgestellt, sind die Offnungen der Strukturen unmittelbar nach Satzung gem. § 10 BauGB 22.01.2018
a GRz=04 | Grz=12| |GRz=04] Grz-12 : U/ % Z o & : R %7 B F FuRweg Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ’ der Kontrolle mit einer stabilen Kunststofffolie zu verschlieRen, um eine Besiedlung bis zur Fallung
“ 1l I 4 : i R e MU k ) o _ . _ . _ . Die zuléssige Hohe eines Kniestocks, gemessen als Abstand von Oberkante FertigfuRboden der letzten ausschlieRen zu kénnen. S _
N — /’ ‘N e *'»».,..,,_s . ) E offentlicher Parkplatz 6.1 Fur groRflachige Glasfassaden, Bereiche mit Durchsichten oder Ubereckverglasung ist nur die ObergeschoRdecke bis zum Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Sparrenunterkante, betragt maximal . . ) o . . 11.  Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
) Kindergarten ‘;” . » %) .;w" ! 5 g B 130 " Verwendung von Spez|e"em Vogelschutzglas ZulaSS|g 0 60 m Werden be' del’ KOI’]U‘O”G F|ede|’mause n del’ Baumh0h|e feStgeSte"t, Wll’d d|e H0h|e auf d|ese|be WEISG zur Veroffent“chung |m Amtsb'att fre|gegeben
N GRz-04 | GFz-08 Y/ & 2 * i~ o i . . . . : ' ' verschlossen und die Fallung erst durchgefuhrt, wenn die Tiere das Quartier nachweislich verlassen
“ Il ,/ N - 7/& = - o - 8| TR - Verkehrsgriin 6.2 Dacheindeckungen, Regenrinnen und Fallrohre aus den unbeschichteten Metallen Zink, Kupfer und Blei haben Ketsch. den 23.01.2018
N & WEE 5 - 1 sind unzulassig. 4. Sockel ' ’ o
‘ § // ) 4 7 = A il 5 —7 o S Die Sockelhdhe darf bei ein- und zweigeschossigen Gebéuden 0,60 m. bei mehr als zweigeschossigen Fir ein besetztes (?uar?ier und bei vorhar)dener) Spuren von FIedermé_i\usen"(Kot'— oder Urinspuren), sind
N / 5 -G 7 N VS ar——Rmmm K/ = Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) 12,14 BauGB) 7. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Gebauden 1.0 m - jeweils gemessen ab Hinterkante Gehweg in der Mitte der Grundstiicksgrenze, von Zztsszrzjrgﬁ:ggge kinstliche Ersatzquartiere im Verhéltnis 1:2 im r&umlichen Zusammenhang |
> U/ X > % \77%7 : Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) der die ErschlieRung des Grundstticks erfolgt - nicht tiberschreiten. o _ . _ ) _ o Kappenstein
J N\ : I IR Ko e D Trafostation Innerhalb der in der folgenden Abbildung mit Larmpegelbereich Il bis Lérmpegelbereich V farbig ¢ Vor Beginn der Rodungsarbeiten, spatestens aber vor Beginn der nachsten Brutzeit der Blaumeise, sind Biirgermeister
Y/ K S e ] _ . i . . . " N . . oo drei Nisthilfen mit einer Fluglochweite von 26 mm im rdumlichen Zusammenhang auszubringen.
/ h e\ s / 12ar) M“‘ I gekennzeichneten Flachen sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden die AuRenbauteile 5. Einfriedungen 12.  Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaR
2 < & o @ a | &2 2 o P o . . o . i . . . i i i i A i i i .
y) . Q 4 . & . : - - Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) der schutzbedurftigen Rdume nach DIN 4109-2: 2016-07 mindestens gema"rs den Anfordgrungen der in 5.1 Die Gesamthdhe der Einfriedigungen darf das MaR von 2,00 m - gemessen ab Hinterkante Gehweg - Zur Umsetzung der Maflnahme wird eine 6kologische Baubegleitung erforderlich. § 10 BauGB am 25 01.2018
o v’*%% ) XY SO I ; %ﬂ I AT N Ziggicgfgl%eggen Taktﬁl(lje den SchallschutzmaBnahmen zugeordneten Larmpegelbereiche nach DIN nicht tiberschreiten. N&ahere Anforderungen an die Ausgestaltung der MaRnahmen kénnen der Artenschutzrechtlichen tritt der Bebauungsplan in Kraft.
2 S 5 c .. ; o -1 -07 aus en. ) , N ) N L 3qli i i . )
o Y/ = Ny { > =17 5 Ty Ui Al offentliche Grinflachen uszubl 5.2 Abweichend von Satz 1 darf in Kreuzungs- und Einmiindungsbereichen die Héhe von Einfriedungen auf Vertraglichkeitsstudie zur Neufassung des Bebauungsplans ,Neurott” entnommen werden Ketsch, den
,/ . &7 - ] m.% 5 ] H = || Legende einer Lange von 5,00 m, gemessen ab Fahrbahnrand der Strale, auf die die Einfriedung zulauft, Umweltschut
> ’ 17 2 | & I fartion maximal 0,80 m betragen. w utz
/. 4 - 1 i || R . o o Es wird
! R : a3 te Grinflachen S wir
Y/ g 5 . - o % / + — vl C. HINWEISE e eine Begrinung der Fassaden mit heimischen Pflanzen, Kappenstein
&0‘ a‘i 1924/10 /‘-/t A El d — Krankenhaus - U i
Y/ \ o - 7 K N ’ "ﬁ £ o . s e e die Verwendung 6kologischer Baustoffe Blrgermeister
Y/ P =) j — il ) ; = . Kinderspielplatz Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft dor Einsat R A Beisoiel iir Toilett
N ,, . X AN R\ ‘ : ~ : LARMPEGELBEREICHE NACH DIN 4103 Die zum Ausgleich der im Bereich der neu festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf ° .er insatz Yon Iegenwassc.arnu 2Ung zum e|sp|? ur. oretien, .
/ - A A = : . o A JKindergarten/Kindertagesstéatte* zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft dienende Flache liegtim ¢  die Installation einer thermischen Solaranlage fur die Warmwassererzeugung und wenn erforderlich
Y/ 2 - W -~ % e : ‘ J \e=i Wﬁ? @ Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen % < ToLimeraeren v Bereich des Grabensystems in der Gewanne ,Bruch® auf dem Flurstiick 360 und umfasst eine Teilflache von Installation einer Solarliftung.
/ 4 3 AN %, R \ b “Jige,"dm,s"z (§ 9 (1) 25 BauGB) wolll 1.760 m2 Es erfolgt eine Umwandlung bislang landwirtschaftlicher Nutzflachen in Feuchtwiesen. Die ° eine Energienutzung durch den Einsatz 6kologisch unbedenklicher regenerativer Energien
/ l/ . > @; 2. AN B\ R essaseteststiscesssssssiassssssssisesssssssiens : P — Malnahme schlief3t westlich in einer Breite von 5,40 m an die Ausgleichsmalinahme flr das Baugebiet empfohlen
G S : \ 2. © Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Fiinfvierteldcker :
%N g o 2 I8 - »Funfviertelacker” an. .-
¢ A i N : N 1 : o 2 66006000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Denkmalpflege U B E RS | CHTS LAG EPLAN O . M |
& < RN g = — - e - —e—
/’ s . 4 o, <L s \ Sollten bei Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, Yo Y(j N’ ) EE LWl l
Y/ e ) \ \ ‘A y B. Sonstige Festsetzungen STRASSEMVERKEHRSLARM \_:.\ sind diese umgehend dem Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprésidium Stuttgart - oder der Untere Wfe y ;
Y/ TN . : \ Denkmalschutzbehdérde bei der Gemeinde Ketsch zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der
. v %% A% » Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes LARMPEGELBEREICHE \ Anzei beriihrt zu | icht das Reai ssidi iner Verki di Eri !
\ » - (§ 9 (7) BauGB) \:\ i zgzizlgDeSurr\]Ge)ru zu lassen, wenn nicht das Regierungsprasidium einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt (§
7 - > b Ausgleichsflache "Neurott”| | » 4 DSCN®).
o * 4 \ \\\ usgleichsflache "Neurof /
e \¢ . D r || 1 L f /
§ D O\ - < %) %{ L J Bebauungsplangrenze \\‘\\ \ Bezugsquelle zitierter Richtlinien
7 K Y * % X % : MaRstab 1: ! \ | . . . . I
,/ ’:ao,%e 3 > SR ' -— P \Q \-\ /| Die DIN 4109-1:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® und 4109-2:2016-07
* LN = S . . 08/17 “%\%\\ \ . _ . . . .k N . .
Vi ¥ > N2 3:« S ' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Festsetzungen — \ \*s\.\ i\ // ,,$chaII3ﬁhutz |r2 Hochbau - Teil 2: Rechnerischer Nachweis® konnen im Bauamt der Gemeinde Ketsch
Y/ 5 N B 9 (88 1(4) u. 16 (5) BauNVO) T | eingesehen werden.
& % o 5 > ) z 2N |
v/ - N > \ P # % oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen KOEHLER & LEUTWEIN g »3\\ \-\\ %\ / ’
% f . 1 > % g8 - N .
- 1 £ \ \\\_‘ :i\ |
7/ s
) Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis ~ \\ \\\ \\\ ‘/J """"
7 C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen der gesamten AufRenfliche eines Raumes zur Grundfliche des Raumes nach DIN 4109-2: 2016-07 \27\;\\ \ \i\ Q‘f:\
Flurstiicksgrenze vorhanden Gleichung (33) mit dem Korrekturwert Ka. zu korrigieren. @}/ \\\\ \\\ \\\\\;\
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1207 Flursticksnummer, vorhanden
% 2 Lage der Ausgleichsflache
?E Gebaude Bestand Stellplatze
4-=— Die Zahl notwendiger Stellplatze ergibt sich aus der ,Satzung Gber die Erhdhung der Anzahl der notwendigen
20

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

MafRangabe in Meter

Hochspannungsleitung mit Schutzstreifen

technischer Schutzstreifen der Hochspannungsleitung

Kinderbetreuung (insbesondere Kindergarten, Kindertagesstatte) allgemein zulassig. Ausnahmsweise
sind auch sonstige Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke zulassig.

1.4 In der Flache fur Gemeinbedarf ,Schule“ sind schulische Einrichtungen allgemein zulassig.
Ausnahmsweise sind auch sonstige Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke zulassig.

1.3 Bei Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind Uberdachungen nur zuldssig, wenn diese die gesamte
Gemeinschaftsstellplatzanlage umfasst.

2. Dachgauben

Stellplatze” (Stellplatzsatzung) der Gemeinde Ketsch.

Freileitungen

1. Von den das Planungsgebiet Uberspannenden bzw. daran angrenzenden Hochspannungsleitungen

gehen elektrische Felder aus. Stérungen von besonders empfindlichen Einrichtungen und Anlagen sind
nicht auszuschlielRen.

Samtliche Erdarbeiten auf dem Altstandort sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Der
detailliere Beprobungs- und Analysenumfang ist vor Beginn der Baumalnahmen mit dem Wasserrechtsamt

abzustimmen. Der gutachterliche Bericht ist dem Wasserrechtsamt beim Rhein-Neckar-Kreis zur
Stellungnahme vorzulegen.

2. Die tatsachliche Lage der Freileitungen ergibt sich ausschlielich aus der Ortlichkeit.
i >55,0 bis < 35 30 30 Der Leitungsbetreiber (TransnetBW ) ist bei allen baulichen Ma3nahmen und Veranderungen innerhalb
60.0 des Leitungsschutzstreifens zu beteiligen. Innerhalb des technischen Schutzstreifens ist mit sehr starken
’ Beschrankungen nach DIN EN 50341, 26.BImSch und der TA Larm zu rechnen. Als Veranderung gilt es
1" >60,0 bis < 40 35 30 auch, wenn auf den Dachern innerhalb des Schutzstreifens Photovoltaikanlagen errichtet werden soll,
65,0 bzw. das Dachgeschol} selbst um- oder ausgebaut werden soll.
W 65,0 bis < 25 40 35 4. Um _dle Masten |s'E im Rad_|us von _10m jegliche neue Bebauung unzuldssig. Das gilt auch fir
0.0 Versiegelung von Flachen, bei denen eine Abgrabung des Erdbodens erfolgt.
’ 5. Im Bereich der Schutzstreifen miissen samtliche metallische Bauteile wie Gelander, Metallzaune o.a.
v >70,0 bis < 50 45 40 ausreichend geerdet sein, um eine elektromagnetische Aufladung zu verhindern.
75,0 6. Reklametafeln, Beleuchtung u.a. durfen im Schutzstreifen nur in Abstimmung mit dem Leitungsbetreiber N O R D
1) An Aufenbauteile von Raumen, hei denen der eindringende Auflenldrm aufgrund der in den angeSte”t werden.
Riumen ausgetbten Tdtigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, 7. Die Lagerung und Verarbeitung leicht brennbarer Stoffe im Schutzstreifen der Leitung ist nicht oder nur
werden keine Anforderungen gestellt. mit Zustimmung des Leitungsbetereibers zulassig. Dies betrifft auch die Lagerung gréRerer Mengen von -
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen. leicht brennbarer Stoffe innerhalb des Gebaudes. - OZC
‘eglan, . N .- . . . - :
o 8. Im_Schu_tzstrelfen geplante_n Baume und Strag_cher mussen stets einen er?(?lestabst_and von 5"m zu den c 2 Geme|nde Ketsch 3 1597 _
wird im Baugenehmigungsverfahren oder Kenntnisgabeverfahren unter Beriicksichtigung der Leiterseilen haben. Um wiederkehrende Ausastungen oder gar die Beseitigung einzelner Baume und 5 @ x T B P
¢ Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung der Nachweis erbracht, dass an den Straucher zu vermeiden, wird gebeten, dies bereits bei der Pflanzenauswahl zu berlcksichtigen. Zj = =
AuBenbauteilen der schutzbedirftigen Raume geringere malgebliche Auenlarmpegel und 3 4 . 3
Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1: 2016-07 anliegen, koénnen die Anforderungen an die Bodenschutz ol £ Bebauungsplan und 5 Vi -
/o Schalldammung der Auflenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2016-07 reduziert Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkeiten bemerkt o 2 C I ) @
& werden. werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises 8 ip) § 8 Ortllche BauvorSChrlften 0
. unverzlglich zu verstandigen. ) % — o "N N f TR &
e Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB) Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des §12 BBodSchV. % = % eurott - Neurassu ng o IS g 1:2000
§ ) yan Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauczzhern und sonstigen Bepflanzungen sind mit einem Fir Auffiillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 "Anforderungen an die o % 5
2 standortgerechten und heimischen Strauch je 1,0 m? (2x verpflanzt, 0,6 - 1,0 m Héhe) zu bepflanzen. stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen -Technische Regeln der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall" p O X o = 22 01
9 in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fiir weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu §12 ) ca © 144/63 | &
Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a Nr. BauGB) BBodSchV der Lénderarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblitter 24 bis 26 Z 2o > @ 5 2018
Zum Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft gemaR § 1a Abs. 3 BauGB wird der Flache hingewiesen. — ko) Lg é Bebauungsplan
\ fur Gemeinbedarf ,Kindergarten / Kindertagesstatte“ eine Teilflaiche von 1.760 m? aus dem Flurstiick al == T
\\\ ‘\\ 360, gelegen in der Gewanne ,Bruch®, zugeordnet. %

ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. 99, 100)
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