BEGRUNDUNG
des Bebauungsplanes "Ketsch - Ost , 9. Anderung"

Der Bebauungsplan umfaBt das Umlegungsgebiet "Ketsch-Ost IV" mit den StraBenziigen
Leimener -und , Neuemheimer Strafle, sowie Teilbereichen der Karlsruher- und Dossenheimer
Strafle.

In diesem Gebiet setzt die urspriingliche Planung auf den meisten Grundstiicken eine 1 1/2 -
geschossige bzw. eine bis zu 2-geschossige Bauweise fest. Unter planerischer Betrachtung
erscheinen die Vorgaben im urspriinglichen Bebauungsplan nicht als absolutes MuB, so daf

aus baurechtlicher Sicht eine 2-geschossige Bauweise (2 Vollgeschosse + Dach) nicht verlangt
werden konnte.

Da die Bestrebungen dahin gehen, die Wohnraumkapazitit maximal zu erhéhen damit mehr
Bauplatzbewerber berticksichtigt werden konnten, soll in vorgenanntem Gebiet eine zwingend
2-geschossige Bauweise festgesetzt werden.

Aus stddtebaulicher Sicht wiirde sich durch die 2-geschossige Bauweise keinerlei negative
Wirkung auf das Gesamtkonzept ergeben .

Da es sich um eine Anderung handelt, dieunseres Erachtens die Grundziige der Planung nicht
bertihrt, wurde das vereinfachte Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) gewihit.
Ungeachtet dessen, konnen Bebauungspline, die einem dringenden Wohnbedarf der
Bevolkerung dienen, gem. § 2 Abs. 7 BauGB-Mafinahmengesetz ebenfalls durch Anwendung
des vereinfachten Verfahren gedndert oder ergianzt werden.

Hierdurch ergibt sich die Moglichkeit das Bebauungsplanverfahren in wenigen Wochen
abzuschliefen.
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