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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage von Ketsch und umfasst das
Nordwestufer des Hohwiesensees und die daran anschlieRenden, mit Wochen-
endhausern bebauten Grundstiicke.

Lage des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

- im Osten durch den westlichen Grenzen der Flurstiicke 390, 394/3,
443, 465 und 469.

- im Siden durch die nérdliche Grenze der Flurstiicke 469 und 5261

- im Westen durch die éstliche Grenze des Flurstiicks 2360

- im Norden durch die siidliche Grenze des Flurstiicks 2357

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches und die einbezogenen Grundstu-
cke ergeben sich abschlieRend aus dem Lageplan zum Geltungsbereich der Sat-
zung.
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Lageplan zum Geltungsbereich der Satzung tiber értliche Bauvorschriften ,Wochenendhausgebiet
am Nordwestufer des Hohwiesensees"”,
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2. Erforderlichkeit der Satzung

Westlich der Ortslage Ketsch befindet sich ein in der Rheinniederung gelegener
Siedlungsbereich, der vornehmlich durch Wochenendh&user gepragt ist. Pla-
nungsrechtliche Grundlage dieser Bebauung sind die Bebauungsplane ,Hohwie-
sen” und ,Hohwiesen II* mit ihren verschiedenen Anderungen und Ergénzungen.

Seit einiger Zeit lasst die bestehende Bebauung und Nutzung im Wochenend-
hausgebiet eine Eigendynamik erkennen, die durch die bestehenden Bebauungs-
plane offenkundig nicht wirksam gesteuert werden kann. Daher strebt die Ge-
meinde eine Neufassung der Bebauungsplane an.

Am Nordwestufer des Hohwiesensees reichen aufgrund der vorhandenen Topo-
graphie mit einer sehr schmalen, steilen Uferzone zwischen der Wasserflache des
Hohwiesensees und dem deutlich héher gelegenen Hohwiesenweg die Gebaude
der Wochenendhauser bis direkt an die Uferlinie heran, die sich gréfitenteils als
baulich befestigte Kante zeigt. Diese bestehende Bebauung steht damit im Wider-
spruch zu den Regelungen des § 29 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG)
zu Gewasserrandstreifen. GemaR § 29 Abs. 1 WG ist der Gewasserrandstreifen
im Innenbereich 5 m breit. In den Gewasserrandstreifen ist unter anderem die Er-
richtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden
oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, verboten. Die Gemeinde kann zwar im
Einvernehmen mit der Wasserbehdrde durch Rechtsverordnung schmalere Ge-
wasserrandstreifen festsetzen, ein vollstandiger Verzicht auf einen Gewasserrand-
streifen ist jedoch nicht méglich. Der Konflikt zwischen der Forderung des Was-
sergesetzes nach einem Gewasserrandstreifen und der bestehenden Bebauung
kann im Bebauungsplan nicht gelést werden, wenn gleichzeitig die bestehende
und zulassigerweise errichtete Wochenendhausbebauung in diesem Bereich er-
halten und planungsrechtlich gesichert werden soll.

Daher kann im Bereich des Nordwestufers keine Neufassung des bislang gliltigen
Bebauungsplans erfolgen. Die Flache bleibt damit im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Hohwiesen® von 1970 sowie der zugehérigen 1., 3. und 5. Anderung.

Zugleich gehéren jedoch die Errichtung, Erweiterung und wesentliche Anderung
von Wochenendhdusern zu den gemal LBO genehmigungsfreien Vorhaben.
Auch wenn die Festsetzungen der Bebauungspladne und die Bestimmungen des
Wasserrechts dessen ungeachtet zu beachten sind, fehlt praktisch eine vorbeu-
gende Kontrolimdéglichkeit im Rahmen eines Kenntnisgabe- oder Baugenehmi-
gungsverfahrens, ohne die auch fiir die Zukunft eine bebauungsplantreue Weiter-
entwicklung der Flache nicht zu erwarten ist.

Daher wird zur Sicherung der kommunalen Einflussmaéglichkeiten eine erganzende
Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften erforderlich, um die dort méglichen Vorha-
ben dem Kenntnisgabeverfahren nach § 51 Landesbauordnung zu unterwerfen.

3. Bisheriges Baurecht

Folgende Plane sind heute fur den Geltungsbereich der Satzung tber 6rtliche
Bauvorschriften rechtsglltig:
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Bezeichnung Inhalt rechtskriftig
seit

Hohwiesen Ursprungsbebauungsplan: Wochen- 1970
endhausgebiet GRZ 0,1; GFZ 0,1, of-
fene Bauweise; gestalterische Fest-
setzungen zu Wochenendhausern, u.
Einfriedungen

Anderung der Bebau- | Nebengebdude und Garagen sind 1980

ungsplansatzung ,Hoh- | nicht zuldssig. Stellplatze sind auf dem

wiesen* Grundstiick oder in einer Gemein-
schaftsanlage auszuweisen.

Hohwiesen - 3. Ande- | Erhéhung der GRZ und GFZ von 0,1 1996

rung auf 0,2 bei max. 65 m? Grundflache je
Wochenendhaus

Festsetzung zu First- und Traufhéhen
sowie Dachneigung

Hohwiesen - 5. Ande- | Neuregelung Einfriedungen 2009
rung

4. Inhalt der Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften

Die Errichtung, Erweiterung und wesentliche Anderung von Wochenendh&usern
gehdrt zu den gemal LBO genehmigungsfreien Vorhaben. Auch wenn die Fest-
setzungen der Bebauungsplane dessen ungeachtet zu beachten sind, fehite damit
bisher praktisch eine vorbeugende Kontroliméglichkeit im Rahmen eines Kennt-
nisgabe- oder Baugenehmigungsverfahrens, so dass an vielen Stellen des Plan-
gebiets Wochenendhéuser und sonstige bauliche Anlagen errichtet wurden, die
nicht den Festsetzungen der bislang rechtskraftigen Bebauungspléne entspre-
chen.

Es wird daher die Erforderlichkeit gesehen, die Kontroll- und Steuerungsmaglich-
keiten der Gemeinde zu verbessern. Daher wird festgesetzt, dass neben Vorha-
ben, die gemaR § 49 LBO ohnehin genehmigungspflichtig sind, auch die Errich-
tung, Erweiterung oder wesentlichen Anderung folgender Vorhaben, die nach An-
hang zu § 50 LBO verfahrensfrei waren, dem Kenntnisgabeverfahren geman § 51
LBO unterliegt:

e Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstatten auch bei weniger
als 40 m® Brutto-Rauminhalt (Anhang zu § 50 LBO, Nr. 1 a)

e Garagen einschlieBlich iberdachter Stellplatze auch mit einer mittleren Wand-
héhe von weniger als 3 m und einer Grundflache kleiner 30 m? (Anhang zu § 50
LBO, Nr. 1 b)

e Wochenendhauser (Anhang zu § 50 LBO, Nr. 1 e)
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e Vorbauten ohne Aufenthaltsrdume auch bei weniger als 40 m® Brutto-
Rauminhalt (Anhang zu § 50 LBO, Nr. 1 k)

e Terrasseniberdachungen auch bei weniger als 30 m? Grundflache (Anhang zu
§ 50 LBO, Nr. 1 1)

e Wasserbecken auch bei weniger als 100 m?® Beckeninhalt (Anhang zu § 50
LBO, Nr. 6 e)

5. Verhiltnis zum Bebauungsplan ,Hohwiesen® und dessen Ande-
rungen

Die in Kapitel 3 genannten Bebauungsplane mit ihren 6rtlichen Bauvorschriften
bleiben im Geltungsbereich der Satzung lber értliche Bauvorschriften weiterhin
rechtsgiiltig.

Die  Bestimmungen der Satzung (ber é&rtliche  Bauvorschriften
~Wochenendhausgebiet am Nordwestufer des Hohwiesensees” gelten in ihrem
Geltungsbereich somit ergédnzend zu den bereits bislang gultigen ortlichen
Bauvorschriften.

Erganzend zu den Bestimmungen der in Kapitel 3 genannten Bebauungsplane mit
ihren értlichen Bauvorschriften sind die fachrechtlichen Belange des Wasserrechts
zu beachten. Im Einzelfall ist daher nicht auszuschliefien, dass Baurechte, die sich
aus dem Bebauungsplan ergeben, aufgrund entgegenstehender wasserrechtlicher
Bestimmungen nicht umgesetzt werden kénnen.

Ket
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